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Ergebnisbericht kreisweite Datenerhebung Gewerbeflachenpotentiale,
Brach- und Leerstandsflachen im Landkreis Goppingen

I. Beschlussantrag

1. Das Gremium nimmt Kenntnis von den Ergebnissen der Gewerbe- und
Brachflachenerhebung im Landkreis Géppingen.

2. Das Gremium beauftragt die Verwaltung, auf Grundlage der
Erhebungsergebnisse zum IST-Stand der Gewerbeflachensituation im Landkreis,
mit den Stadten und Gemeinden sowie der bestehenden Projektgruppe das
weitere Vorgehen zur Erarbeitung von Handlungsansatzen zur Gewerbe- und
Brachflachenaktivierung im Landkreis Goppingen abzustimmen und dem
Gremium auf dieser Grundlage einen Verfahrensvorschlag vorzulegen, wie unter
7.) Weiteres Vorgehen, letzter Absatz, beschrieben.

Il. Sach-und Rechtslage, Begriindung
1) Ausgangslage

Der VA hat in seiner Sitzung am 03.12.2021 (BU VA 2021/214) die Verwaltung
beauftragt, die Abfrage und Erfassung kreisweiter Flachendaten zur
Innenentwicklung von Gewerbeflachen an einen externen Dienstleister zu vergeben.
Hintergrinde hierzu waren u. a. die Antrage der Fraktionen zur Thematik der
Gewerbeflachen zu den Haushalten 2021 und 2022 (Details siehe die BU VA
2021/214).

Mit dieser BU werden Antrage der Fraktionen zum Haushalt 2023 beantwortet.
Die CDU Fraktion (A 02, Ifd. Liste der Antrage zum Haushalt 2023 Nr. 3)

,Wir fordern ein klares Bekenntnis des Landkreises fir innovative und nachhaltige
Gewerbeentwicklung, ein klares Bekenntnis fur Bereitstellung von Flachen, um
Arbeitsplatze zu erhalten bzw. zu schaffen und um damit die wirtschaftliche
Entwicklung im Landkreis zu férdern und zu verbessern.

Wir beantragen einen Bericht zu dem aktuellen Stand der beauftragten
Gewerbeuntersuchung.
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Dieser Bericht soll auch die Ansiedlungen, Neugrindungen und Startups enthalten,
ebenso wie die Zahl der Firmen und der Startups, die den Landkreis (wegen
fehlender Ansiedlungsperspektive) verlassen haben.”

Ein Teil des Antrags wird in der Sitzung des VA Thema sein. Zu verflugbaren Infos
und Statistiken muss mit kreis- und regionsweiten Organisationen (z. B. IHK und
WRS) noch gesprochen werden. Der Verwaltung liegt eine Ubersicht der geforderten
Daten nicht vor.

Die Fraktion BUNDNIS 90/Die Griinen (A 04, Ifd. Liste der Antradge zum Haushalt

2023 Nr. 24)

,Gewerbeflachen im Bestand - Wir beantragen, die intensive Auseinandersetzung
mit den Ergebnissen der Untersuchungen von Prof. Ruther-Mehlis im Blick auf die
Erhebung der Brachflachen im Kreis (s. Zukunftsgipfel 12.07.2022)."

Ausgangspunkt der Flachenerfassung ist die im VA bereits mehrfach diskutierte
Gewerbeflachenproblematik im Landkreis Goppingen. Die Gewerbeflachensituation
war auch eines der zentralen Themen auf dem Zukunftsgipfel am 12.07.2022 in der
Stadthalle Goéppingen.

Hintergrund ist die Fragestellung, wie zukunftsfest der Landkreis Géppingen
aufgestellt ist, um die Herausforderungen der technologischen Transformation in
Themenfeldern wie Klimawandel, nachhaltige Mobilitat oder Digitalisierung
bewaltigen und gestalten zu kénnen.

Neben der Fachkrafteverfugbarkeit, der Leistungsfahigkeit des Innovationssystems
oder der infrastrukturellen Ausstattung (z.B. im Bereich der Glasfaserversorgung)
stellt die Verfugbarkeit von Gewerbeflachen einen kritischen Standortfaktor dar.
Ebenso stellt die Standortsicherung fur vorhandene Betriebe eine Herausforderung
dar.

FUr die Stadte und Gemeinden und fir den Landkreis geht es dabei darum, eine
ausreichende Gewerbeflachenversorgung fur Unternehmen sicherzustellen und
dabei gleichzeitig den 6kologischen Herausforderungen bei Klima,
Flachenverbrauch, Biodiversitat und nachhaltiger Mobilitat gerecht zu werden.

Vor diesem Hintergrund sind Innen- und Au3enentwicklung von Gewerbeflachen
ganzheitlich zu betrachten und zu diskutieren. Die systematische und vollstandige
raumliche Erfassung und Bewertung der vorhandenen Flachenpotenziale
(gewerbliche Bauflachen aul3erhalb des Siedlungsbestandes sowie Baullicken,
Brachen und Leerstande im planungsrechtlichen Innenbereich) stellt insofern eine
zentrale Grundlage fur die Bewertung der Gewerbeflachensituation und letztendlich
auch der Handlungserfordernisse im Landkreis dar. Ziel ist es, auf der Grundlage
gesicherter Daten Handlungsansatze zur Gewerbe- und Brachflachenaktivierung zu
erarbeiten, die gemeinsam mit den Kommunen und in Abstimmung mit der
regionalen Ebene pilothaft entwickelt und umgesetzt werden sollen.

Die vorliegenden Ergebnisse konnen jedoch auch bereits ganz unmittelbar eine
Grundlage fur lokalpolitische Diskussionen und Entscheidungen zur
Gewerbeflachenentwicklung auf kommunaler Ebene sein. Dartber hinaus stellen die
Ergebnisse der Gewerbe- und Brachflachenerhebung eine Grundlage und
fortschreibbare Datenbasis flr das Gewerbeflachenmonitoring des Landkreises dar.
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2) Durchfiihrung einer Gewerbe- und Brachflachenerhebung im Landkreis
Goppingen

Die Gewerbe- und Brachflachenerhebung im Landkreis Géppingen wurde von der
Wirtschaftsforderung des Landkreises Goéppingen, der Wirtschaftsférderung Region
Stuttgart GmbH (WRS) und vom Verband Region Stuttgart (VRS) als gemeinsames
Projekt betreut. Sie hat regionsweiten Pilotcharakter fur das Flachenmonitoring auf
Kreisebene und kann somit als ,Blaupause” fur vergleichbare Flachenerhebungen in
den vier weiteren Landkreisen der Region Stuttgart dienen.

Die Gewerbe- und Brachflachenerhebung hat einen zweifachen Fokus:
a) Erhebung von Baullcken, Brachen, untergenutzten Grundsticken und (Teil-)
Leerstanden (,/nnenentwicklungsfldchen*; haufig mit dem
umgangssprachlichen Sammelbegriff ,Brachflichen“ bezeichnet)

b) Erhebung von Entwicklungsmadglichkeiten neuer gewerblicher Bauflachen
aullerhalb des Siedlungsbestandes (,AuBenentwicklungsflédchen®)

Im Rahmen des von der WRS betreuten Ausschreibungsverfahrens wurde das
Institut fiir Stadt- und Regionalentwicklung (IfSR), Nurtingen, mit der
Bestandsaufnahme und Analyse der gewerblichen Innenentwicklungsflachen
beauftragt.

Die Vorerhebung und Analyse moglicher gewerblicher Bauflachen innerhalb und
aullerhalb des Siedlungsbestandes erfolgte zunachst durch den VRS.

Eine weitergehende Plausibilisierung und Erhebung wurde von IfSR und VRS auf
Basis einer Kommunenbefragung im Juni 2022 durchgefuhrt. Die vertiefende
Analyse und Prazisierung bezog sich sowohl auf Quantitaten (Zahl der Flachen,
Flachenumfang) als auch auf Qualitaten (planungsrechtlicher Status,
Flachengrolen, zeitliche Verfugbarkeiten, Eigentumsverhaltnisse). Daruber hinaus
wurden Analysen im Hinblick auf Aktivierungshemmnisse sowie aus teilraumlicher
Sicht durchgefuhrt.

In die Gewerbe- und Brachflachenerhebung wurden die Stadte und Gemeinden von
Anfang an konzeptionell und inhaltlich einbezogen. Dies erfolgte im Rahmen von
Burgermeisterversammlungen sowie durch die Bildung eines Projektbeirates aus
Birgermeister*innen und kommunalen Wirtschaftsférderinnen. Erste Ergebnisse
wurden auf dem Zukunftsgipfel am 12.07.2022 vorgestellt und diskutiert (Abb. 7).
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Abbildung 1: Gewerbe- und Brachflachenerhebung im Landkreis Géppingen — Projektphasen, kreis- und kommunalpoli-
tische Einbindung (Quelle: WRS 2022)

3) Bestandsaufnahme und -analyse gewerblicher Bauflachen auerhalb des
Siedlungsbestandes

Gegenstand der Erhebung

Im Rahmen der Untersuchung des Verbands Region Stuttgart (VRS) wurden
mdgliche gewerbliche Bauflachen ab 1 ha FlachengréRe auRerhalb des
Siedlungsbestandes erhoben und analysiert.

Erhoben wurden planerisch gesicherte Flachen nach differenziertem
Planungsstatus:

e Unbebaute Bereiche innerhalb festgelegter Regionaler
Gewerbeschwerpunkte

¢ Unbebaute Bereiche innerhalb rechtsverbindlicher gewerblicher Baufldchen
in Flachennutzungsplénen

e Unbebaute Bereiche innerhalb von Bebauungsplénen (ggf. im Stadium des
Planentwurfs) in festgesetzten Gewerbe- oder Industriegebieten

Vorgehensweise

Die vom VRS erhobenen gewerblichen Bauflachen basieren auf einer Auswertung
des regionalen Gewerbeflachenmonitorings, das der VRS im Rahmen seiner
regionalplanerischen Aufgabenstellungen durchfuhrt.

Die identifizierten Flachen wurden kartografisch aufbereitet und zusammen mit
einem strukturierten Fragebogen an die Kommunen versandt. Insgesamt wurden im
Rahmen der Erhebung 42 Flachen im Landkreis Géppingen abgefragt bzw.
plausibilisiert. Die Befragung fand parallel zur Erhebung der
Innenentwicklungspotenziale durch das IfSR im Juni 2022 statt.
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Ergebnisse der Erhebung gewerblicher Baufldchen

FlachengréBen

Hinsichtlich der in Gr6Benklassen aggregierten einzelnen Flachen ergibt sich ein
differenziertes Bild nach planungsrechtlichem Status (Abb. 2) und moglicher
Umsetzungsperspektive:

1-4ha 5-9ha 10 -20 ha groBer 20 ha
sha) | o, (200 | = |0 | m) | st |
GE-SP " - - 9 1 N 2 :
GFEr;'?’I:’Z)+ ) B - - - - 27 1
FNP 37 19 7 1 - - -

GE-SP + FNP 3
+ BPlan

a2 15 5 1 - - -

Quelle: Verband Region Stuttgart 2022

* 1) GE-SP = Regionaler Gewerbeschwerpunkt
2) FNP = Flachennutzungsplan
3) BPlan = Bebauungsplan (ggfs. Planentwurf)

Abbildung 2: Mégliche gewerbliche Bauflachen aulRerhalb des Siedlungsbestandes im Landkreis
Goppingen nach GréRenklassen und planerischem Status (Quelle: VRS 2022)

Mégliche gewerbliche Bauflachen gréBer 10 ha:

Insgesamt 52 ha an grol¥flachigen Potenzialen groRer 10 ha innerhalb
Regionaler Gewerbeschwerpunkte kdonnen derzeit aus eigentumsrechtlichen
Grunden oder aufgrund eines Burgerentscheides nicht oder ggf. nur in
Teilbereichen umgesetzt werden.

Aulerhalb Regionaler Gewerbeschwerpunkte gibt es keine Potenziale groRer
10 ha, die in Fldchennutzungs- und/oder Bebauungsplénen gesichert sind.

Mdgliche gewerbliche Bauflachen zwischen 5 ha und 9 ha:

Innerhalb Regionaler Gewerbeschwerpunkte ist lediglich die Umsetzung einer
gewerblichen Bauflache mit rund 9 ha mittelfristig vorgesehen.

AufRerhalb Regionaler Gewerbeschwerpunkte gibt es lediglich zwei
Potenziale mit 7 ha bzw. 5 ha Flache, die in Flachennutzungs- und/oder
Bebauungsplénen gesichert sind. Bei der kleineren der beiden Flachen ist
eine kurzfristige Umsetzung vorgesehen, wahrend fur die 7 ha-Flache aus
eigentumsrechtlichen Grianden absehbar keine Umsetzungsperspektive
besteht.
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Mogliche gewerbliche Bauflachen zwischen 1 ha und 4 ha:

e 19 Flachen mit insgesamt 37 ha sind derzeit in Fld&chennutzungsplénen
gesichert, weisen aber noch keinen Bebauungsplan auf. 78% (in ha) dieser
Flachen sind jedoch aus heutiger Sicht nicht realisierbar (in kleinem Umfang
auch bereits vermarktet).

e 16 Flachen mit insgesamt 28 ha weisen einen Bebauungsplan auf, davon
eine Flache mit rund 3 ha innerhalb eines Regionalen
Gewerbeschwerpunktes. Insgesamt ist jedoch bereits Uber die Halfte (54% in
ha) bereits vermarktet oder steht nicht zur Verfugung.

Zeitliche Verfligbarkeit

Im Ergebnis der Befragung ist zu konstatieren, dass ein Grofteil der untersuchten
Flachen auf absehbare Zeit nicht fur eine gewerbliche Bebauung zur Verfugung
steht (Abb. 3).

e Lediglich 16 von 42 untersuchten Flachen stehen kurz-, mittel- oder langfristig
zur Verfugung. Der Flachenanteil der verfiigbaren Flachen liegt lediglich bei
30% der planungsrechtlich gesicherten Flachen.

e 13 der 16 kurz-, mittel- oder langfristig zur Verfugung stehenden Flachen sind
lediglich zwischen 1 ha und 3 ha grof3.

e 10% (in ha) der untersuchten Flachen sind bereits vermarktet.

e FUr 60% (in ha) der planungsrechtlich gesicherten Flachen gibt es derzeit
keine Umsetzungsperspektive. Dies betrifft 40% der untersuchten Gebiete.

Abbildung 3: Zeitliche Verfligbarkeit von gewerblichen Bauflachen auRerhalb des Siedlungsbestandes
im Landkreis Géppingen (Quelle: Kommunenbefragung VRS 2022)

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass eine Baureife erst mit einem Bebauungsplan
und mit abgeschlossener Bodenordnung vorliegt.



Realisierungshemmnisse

Als vordringliche Hemmnisse fur die Realisierung gewerblicher Bauflachen werden
von den Kommunen insbesondere die fehlende Verkaufsbereitschaft der
Grundstuckseigentimer, erschlieBungstechnische Probleme sowie fehlende
Blrgerakzeptanz genannt (Abb. 4).

Keine Verkaufsbereitschaft der Eigentimer

ErschlieBung

Blrgerakzeptanz

Naturschutzrechtliche Restriktionen

Stadtebauliche Aspekte

Topografie

Anzahl der Nennungen: 2 3 4 5 6 7 8

Abbildung 4: Realisierungshemmnisse fiir gewerbliche Bauflachen auRerhalb des Siedlungsbestandes im
Landkreis Goppingen (Quelle: Kommunenbefragung VRS 2022)

Teilrdumliche Ergebnisse

Fur die einzelnen Teilrdaume bestatigt sich im Wesentlichen die eingeschrankte
kurzfristige Verfugbarkeit gewerblicher Bauflachen (Abb. 5). Insgesamt steht
lediglich gut ein Viertel der Flachen kurz-, mittel- oder langfristig zur Verfugung bzw.
sind nahezu drei Viertel aller gewerblichen Bauflachenpotenziale bereits

vermarktet oder es besteht absehbar keine Umsetzungsperspektive.
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Abbildung 5: Zeitliche Verfligbarkeit von gewerblichen Bauflachen auerhalb des Siedlungsbestandes im Landkreis
GOppingen nach Teilrdumen (Quelle: Kommunenbefragung VRS 2022)

4) Bestandsaufnahme und -analyse der Innenentwicklungsflachen

Gegenstand der Erhebung

Im Rahmen der Untersuchung des Instituts fur Stadt- und Regionalentwicklung
(IfSR) wurden gewerbliche Innenentwicklungspotenziale ab 5.000 m?2 erhoben und
analysiert.

Erhobene Fldchentypen sind:

e Bauliicken: erschlossene, bislang unbebaute Grundstiicke mit vorhandenem
Baurecht (Quelle: Erhebung VRS 2022)

e Brachflachen: Flachen mit gewerblicher Vornutzung, Uber einen langeren
Zeitraum Uberwiegend ungenutzt; Gebaudebestand (soweit vorhanden) i.d.R.
mit erheblichen Funktionsdefiziten

e Untergenutzte Grundstiicke: Grundstucke sind untergenutzt bzw.
mindergenutzt (quantitativ und/oder qualitativ)

e (Teil-)Leerstande von Gebduden: ungenutzte oder unvermietete Gebaude
oder Gebaudeteile (wesentlicher Anteil ist ungenutzt); Wiedernutzung wird als
zeitnah moglich eingeschatzt

Vorgehensweise

Im Mai/Juni 2022 wurde vom IfSR eine Vorerhebung der gewerblichen
Innenentwicklungspotenziale ab 5.000 m? durchgefiihrt. In 21 Stadten und
Gemeinden wurden dabei entsprechende Innenentwicklungspotenziale in den vier
Kategorien identifiziert. Grundlage der Vorerhebung waren eine Luftbildauswertung
sowie Unterlagen von WRS, VRS und des Landkreises. Es erfolgte zusatzlich eine
orientierende Inaugenscheinnahme vor Ort.
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Die vorerhobenen gewerblich nutzbaren Flachen und Gebaude bzw. Gebaudeteile
im planungsrechtlichen Innenbereich bildeten die Grundlage fur die
Kommunenbefragung mit der Zielsetzung, die Ausgangsdaten zu validieren und um
weitere Flacheninformationen sowie um lokale Einschatzungen zu den Flachen zu
erganzen. Alle 21 angeschriebenen Stadte und Gemeinden haben bei der
Befragung mitgewirkt. Auf Grundlage der erhobenen Merkmale und des Rucklaufs
aus den Stadten und Gemeinden erfolgte eine Einteilung nach den im folgenden
aufgefuhrten Statuskategorien.

Insgesamt wurden 64 Flachen im Umfang von 84,2 ha betrachtet:

e Gemeinde strebt keine gewerbliche Nachnutzung an: Teilleerstande und
Brachen, die nicht gewerblich nachgenutzt werden sollen
(5 Flachen; 4,6 ha)

e Flache fiir vorhandenes Unternehmen: Flache ist im Eigentum eines
Unternehmens als Reserve zur Erweiterung oder Verlagerung; Flache steht
fur andere Betriebe mit Flachenbedarfen nicht zur Verfligung
(14 Flachen; 13,7 ha)

e Flache wird aktiviert: Es liegen Informationen und Einschatzungen vor (z.B.
Baugesuch, Vermietung, Neuordnung), dass zeitnah eine gewerbliche
Nutzung bzw. Nutzungsintensivierung erfolgt; oft erfolgt eine Bebauung durch
ansassige Unternehmen, teilweise kommen auch Mietflachen auf den Markt
(12 Flachen; 13,4 ha)

e Innenentwicklungspotenzial: alle anderen erhobenen und fur eine
gewerbliche Nutzung geeigneten Flachen im Innenbereich, unabhangig von
Eigentiumerinteressen und tatsachlicher Verfligbarkeit
(33 Flachen; 52,5 ha incl. Grundstlcksflache bei (Teil-)Leerstanden)

Die Flachen der ersten drei genannten Statuskategorien werden in der weiteren
Betrachtung nicht beriicksichtigt, da sie fur Betriebe mit Flachenbedarfen i.d.R. nicht
verfiigbar sind. Relevant fir die weitere Betrachtung sind damit die 33 Flachen, die
als Innenentwicklungspotenzial identifiziert wurden.

Innenentwicklungspotenzial - Quantitative Ergebnisse

Die erhobenen Innenentwicklungspotenziale (33 Flachen) teilen sich auf folgende
Flachentypen auf (Abb. 6):

e Bauliicken: 8 Flachen; 5,9 ha

e Brachflachen: 7 Flachen; 13,4 ha (diese sind jedoch nicht vollumfanglich
gewerblich nutzbar, da in Teilen auch andere Nutzungen wie Wohnen geplant
sind)

e Untergenutzte Grundstiicke: 12 Flachen; 14,6 ha (diese sind jedoch nicht
vollumfanglich gewerblich nutzbar, da bereits Flachen mit Nutzungen belegt
sind)

e (Teil-)Leerstande von Geb&uden: 6 Flachen; ha-Angaben zum Grundstick
sind bei (Teil-)Leerstanden nicht sinnvoll méglich
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IE Potenziale nach Typ

Anzahl Flachen und Grundstticksflache in ha
16 14,6 ha
14 13,4 ha

12
12

10

5,9 ha 6

Baullicke Brache Untergenutztes (Teil-)leerstand von
Grundstiick Gebduden

Abbildung 6: Gewerbliche Innenentwicklungspotenziale im Landkreis Géppingen nach
Flachentyp (Quelle: Kommunenbefragung IfSR 2022)

Innenentwicklungspotenzial - Qualitative Ergebnisse

Eigentumsverhéltnisse

Fir einen Grolteil der Innenentwicklungspotenziale wurde von kommunaler Seite
angegeben, dass diese im Eigentum von Privateigentiimern bzw. Investoren (22
Flachen; 28,6 ha) oder im Eigentum von Unternehmen (7 Flachen; 9,6 ha) sind. Fur
zwei Flachen (6,0 ha) wurde die Gemeinde als Eigentiimerin angegeben, flr weitere
zwei Flachen (8,2 ha) wurde eine Kombination aus Privateigentiimern und
Gemeinde genannt.

Fir die Flachen, die im (Teil-)Eigentum der Gemeinde stehen, bestehen haufig
bereits Entwicklungstberlegungen oder Aktivierungsansatze seitens der Gemeinde,
und es wird eine kurz- bis mittelfristige Verfligbarkeit der Flachen eingeschatzt.
Allerdings sind einige der Flachen nicht vollumfanglich nutzbar, da auf Teilflachen
auch andere Nutzungen, wie z.B. Wohnen, geplant sind. Von den erhobenen
Baullicken, also erschlossene, bislang unbebaute Grundstlicke mit vorhandenem
Baurecht, die in der Regel sofort bebaut werden kénnen, befindet sich keine in
kommunalem Eigentum.

FlachengréBen

Bei 18 der 33 erhobenen Innenentwicklungspotenziale betragt die
Grundstucksflache weniger als 1 ha, bei weiteren 8 Flachen zwischen 1 ha und 2 ha.
5 Flachen haben eine Grundsticksgrolle zwischen 2 ha und 5 ha, darunter viele
(Teil-)Leerstande von Gebauden und untergenutzte Grundstlicke, bei denen nur
Teilbereiche potenziell zur Verfigung stehen (Abb. 7).

Zwei Flachen sind zwischen 5 ha und 7 ha grof3, fur beide Flachen bestehen bereits
Entwicklungsuberlegungen oder Aktivierungsansatze seitens der Gemeinde.
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Abbildung 7: GroRenkdrnung der gewerblichen
Innenentwicklungspotenziale im Landkreis Goppingen
(Quelle: Kommunenbefragung IfSR 2022)

Zeitliche Verfiigbarkeit

Die Stadte und Gemeinden wurden gebeten, soweit moglich Angaben zur zeitlichen
Verfugbarkeit der Flachen zu machen:

11 Flachen werden als nicht verfiigbar, eine Flache als langfristig verfligbar (mehr
als 5 Jahre) eingeschatzt. Als mittelfristig verfiigbar (2-5 Jahre) werden 8 Flachen
eingeschatzt (18,1 ha) und als kurzfristig verfligbar (weniger als 2 Jahre) 3 Flachen
(6,5 ha). Dies sind haufig Flachen, fur die bereits Entwicklungsiberlegungen oder
Aktivierungsansatze seitens der Gemeinde vorhanden sind, diese sehen aber nicht
immer vollumfanglich eine gewerbliche Nutzung vor. 4 Flachen (ausschlie3lich (Teil-
)Leerstande von Gebauden bzw. Unternutzungen) werden als sofort verfiigbar
eingeschatzt. Teilflachen stehen hier aktuell zur Vermietung.

Baulicher Zustand

Fur bebaute Flachen wurden Einschatzungen der Stadte und Gemeinden zum
baulichen Zustand erbeten:

Nur fur eine Flache wurde der bauliche Zustand als gut angegeben. Bei den meisten
Flachen (9) wurde (haufig auf Grund der sehr heterogenen Bausubstanz) der
bauliche Zustand mit teils/teils, bei weiteren 5 Flachen als schlecht bewertet.

Aktivierungshemmnisse

Die Stadte und Gemeinden wurden gebeten, Hemmnisse fur eine Aktivierung der
Flachen zu benennen:

Am haufigsten wurden Eigentiimerinteressen (meist fehlende Verkaufsbereitschaft)
genannt, gelegentlich auch Altlasten, angrenzende Wohnnutzungen oder schwierige
Gebédudesubstanz. Nur in Einzelfallen wurden Schwierigkeiten bei ErschlieBung,
Naturschutz oder HQ 100 (Hochwasserschutz) als Hemmnisse aufgeftihrt.
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Komplexitéat der Aktivierung

Das Projektteam hat auf Grundlage der Informationen und Einschatzungen seitens
der Stadte und Gemeinden abschliellend eine Grobeinschatzung zur Komplexitat
der Entwicklung der Flachen vorgenommen:

Fur nur 3 Flachen wird die Komplexitat als gering eingeschatzt. Dies sind wiederum
meist diejenigen Flachen, fur die bereits Aktivierungsansatze vorhanden sind (Abb.
8).

Grobeinschatzungen zur Komplexitat der |E Potenziale

Anzahl Flachen und Grundstlicksflache in ha
(ohne Grundstiicksflachen (Teil-)leerstdnde)
25

20
20

14,63 ha
15

11,07 ha

10 8,26 ha 9

1

0
niedrig mittel hoch keine Einschitzung

Abbildung 8: Gewerbliche Innenentwicklungspotenziale im Landkreis Goppingen nach Komplexitat
der Aktivierung (Quelle: Kommunenbefragung IfSR 2022)

Teilrdumliche Ergebnisse

Bei der Auswertung nach den Teilrdumen Schurwald/Unteres Filstal, Mittleres
Filstal/Lautertal, Oberes Filstal und Voralb zeigt sich ein deutlicher Schwerpunkt der
Innenentwicklungspotenziale im Bereich der Teilrdume Schurwald/Unteres Filstal
(12) und Mittleres Filstal/Lautertal (13) (Abb. 9). Im Bereich des Teilraums Voralb
wurden lediglich zwei Innenentwicklungspotenziale (Baulticke, Unternutzung)
identifiziert, im Oberen Filstal 6.
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FILSTAL/
LAUTERTAL

C) 0BERES FILSTAL

Abbildung 9: Gewerbliche Innenentwicklungspotenziale im Landkreis Géppingen nach Teilrdumen (Quelle: Kommunenbe-
fragung IfSR 2022)

5) Schlussfolgerungen aus der Gewerbe- und Brachflachenerhebung

Zusammenfassendes Ergebnis

Die parallel fur Au3en- und Innenentwicklungsflachen durchgeflihrten Analysen
zeigen fur die gewerblichen Bauflachen wie fur die ,Brachflachen®
(Innenentwicklungspotenziale) vergleichbare Ergebnisse.

Im Wesentlichen lassen sich diese in drei Kernaussagen zusammenfassen:
1. Das tatsédchliche Potenzial an gewerblich nutzbaren Flachen ist im Landkreis

Goppingen deutlich geringer als es Regionalplan und Flachennutzungspléne
bzw. der Augenschein vor Ort nahelegen.

Gewerbliche Bauflachen aul3erhalb des Siedlungsbestandes:

¢ Der Groliteil der eigens regionalplanerisch bzw. bauleitplanerisch
gesicherten Gebiete hat derzeit keine Realisierungsperspektive oder
steht nach erfolgter VerauRerung fur flichensuchende Betriebe nicht
mehr zur Verfigung.
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Gewerbliche Innenentwicklungsflachen:

e Knapp die Halfte der ,Brachflachenverdachtsfalle“ ist fir neue gewerbliche
Nutzungen nicht verfligbar oder befindet sich bereits in der Aktivierung.

2. Die Mehrzahl sowohl der gewerblichen Bauflachen auf3erhalb des
Siedlungsbestandes als auch der gewerblichen Innenentwicklungsflachen ist
kleinteilig strukturiert. Flachen, die grofRer als 10 ha sind, stehen im Landkreis
Go6ppingen absehbar weder als baureife Gewerbeflachen noch im Bestand
zur Verfugung.

3. Lediglich ein kleiner Teil der gewerblichen Bauflachen sowie der
gewerblichen Innenentwicklungsflachen im Landkreis Goppingen ist zeitnah
verfugbar. Zudem sind diese aufgrund ihrer kleinteiligen Struktur fir groRere
,Strategische“ Gewerbeflachenbedarfe nur von eingeschranktem Wert.

Die folgende Ubersicht (Abb. 10) wirft nochmals einzelne Schlaglichter auf diese
Befunde:

AuBenentwicklungsflachen Innenentwicklungsflachen
Entwicklung neuer gewerblicher Bauflachen Bauliicken, Brachen, untergenutzte

aulBerhalb des Siedlungsbestandes Grundstiicke, (Teil-)Leersténde
Von 42 regionalplanerisch/planungsrecht- Von 64 ,Brachflachenverdachtsfillen®
lich gesicherten Gebieten haben 62% sind 48% nicht verfligbar oder werden
(71% der Flache) keine Umsetzungs- bereits aktiviert!

perspektive oder sind bereits vermarktet!

Gebiete > 1 ha mit kurz-, mittel- oder Flachen > 0,5 ha mit kurz-, mittel- oder
langfristiger Realisierungsperspektive: langfristigem Aktivierungspotenzial:

+ lediglich 16 von 42 Flachen '. + 33 Innenentwicklungspotenziale

« insgesamt 42 ha * insgesamt 53 ha
83% der Gebiete bzw. 47% der Flache 79% der Innenentwicklungspotenziale
sind kleiner als 5 hal m . sind kleiner als 2 ha!
13 von 16 realisierbaren Flachen sind D%D[D
zwischen 1 ha und 3 ha grof3!
Nur 6 Gebiete mit @ 2,3 ha Flache sind Nur 7 Innenentwicklungspotenziale (21%)
kurzfristig verfiigbar! sind zeitnah verflgbar!
Nur 5 Gebiete mit @ 3,8 ha Flache sind

mittelfristig verfugbar!

Abbildung 10: Ergebnisse aus der Gewerbe- und Brachflachenerhebung im Landkreis Géppingen (Quelle: IfSR, VRS,
WRS 2022)

Einordnung anhand der Bedarfssituation

Bedarfssituation im Landkreis Géppingen

Die Bedarfssituation im Landkreis Goppingen wurde von der WRS auf Basis
regionaler Monitoringdaten uUberschlagig bewertet.
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Auf eine umfassende Erhebung der direkt bei den Stadten und Gemeinden
eingegangenen Flachengesuche wurde bewusst verzichtet, um den nicht
unerheblichen Aufwand fur die Kommunen im Rahmen der Gewerbe- und
Brachflachenerhebung tUberschaubar zu halten. Dies bedeutet jedoch, dass in der
von der WRS durchgefuhrten Uberschlagigen Bedarfseinschatzung ein Grofteil der
direkt bei den Kommunen angemeldeten Bedarfe nicht enthalten ist. Dies betrifft
insbesondere lokale Bedarfe sowie Bedarfe kleiner und mittelstandischer Betriebe,
z.B. von Handwerksbetrieben — und damit letztlich einen wesentlichen Teil der
kommunalen Gewerbeflachenbedarfe insgesamt (etwa zwei Drittel der von der WRS
erhobenen baulichen Investitionen im Landkreis Goppingen erfolgten in der
Standortkommune).

Eine Kurzumfrage der WRS bei kommunalen Wirtschaftsforder*innen hat den
anhaltenden Nachfragedruck bei Gewerbeflachen wahrend der vergangenen zwei
Jahre (trotz Pandemie) nachdricklich bestatigt.

Die von der WRS erfasste Gewerbeflachennachfrage der vergangenen 5 Jahre
(2017-2021) beruht auf folgenden Daten aus dem regionalen Flachenmonitoring fur
den Landkreis Goppingen:

* Realisierte bauliche Investitionen: 21 ha
(Quelle: Presseauswertung der WRS, punktuelle Kommuneninformationen)

* Regionale Gewerbefldchenanfragen: 19 ha
(bei der WRS eingegangene Gesuche mit direktem Landkreisbezug, also
Herkunft bzw. Zielstandort im Landkreis Géppingen)

* Regionale Anfragen ohne definierten Zielstandort wurden wegen ihrer
Streuung nicht bertcksichtigt; wollte der Landkreis Goppingen an diesen
i.d.R. Uberregionalen Gesuchen partizipieren, wirde dies den erforderlichen
Gewerbeflachenbedarf zusétzlich erhéhen

Ergebnis der Uberschlagigen Bedarfseinschatzung fur den Landkreis Goppingen:

* In der Summe betrug der von der WRS ermittelte Gewerbefldchenbedarf der
Jahre 2017-2021 im Landkreis Géppingen rund 40 ha.

» Daraus lasst sich fur den Landkreis Géppingen Uberschlagig ein
rechnerischer Gewerbefldchenbedarf von rund 8 ha pro Jahr ableiten
(Vergleichswert aus dem Regionalen Monitoringbericht der WRS aus dem
Jahr 2019: ca. 9 ha pro Jahr — allerdings auf umfangreicherer Datenbasis
ermittelt).

+ Dies stellt aus Sicht der WRS jedoch lediglich die Untergrenze des
tatséchlichen Gewerbefldchenbedarfs im Landkreis Goppingen dar. Dieser ist
aufgrund folgender Faktoren insgesamt deutlich hbher einzuschétzen:

- Die direkt bei den Stadten und Gemeinden eingegangenen
Flachengesuche sind in diesen Zahlen nicht enthalten.

- Die Abdeckung der realisierten baulichen Investitionen durch die
lokale und regionale Presse ist lickenhaft (die Investitionsstatistik der
WRS basiert im Wesentlichen auf der Auswertung von
Pressemeldungen).
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- Der Flachenbedarf realisierter baulicher Investitionen wird in den
Pressemeldungen haufig nicht genannt (dieser fliel3t somit auch nicht
in die Auswertung ein; Schatzwerte werden von der WRS nicht
angesetzt).

- Das Investitionsgeschehen der Unternehmen ist bereits von der
Knappheit des Gewerbeflachenangebotes gepragt und spiegelt damit
nicht den tatséchlichen Flachenbedarf der Unternehmen wider.

Bedarfsmuster in der Region Stuttgart

Die WRS hat in einer aktuellen Analyse der erfassten grof3erflachigen Investitionen
und der bei der WRS eingegangenen Flachengesuche der Jahre 2017-2021
Bedarfsmuster ab 0,5 ha in der Region Stuttgart ausgewertet (ohne Direktanfragen
bei den Stadten und Gemeinden).

Im Ergebnis zeigt sich, dass die von der WRS registrierten Flachengesuche (Abb.
11: ,Anfragen WRS*) bei den grol3flachigen Bedarfen ab 5 ha die Zahl der
realisierten Investitionen (,realisiert®) bei Weitem Ubersteigt. Dies gilt nicht allein fur
die in den Kommunen kontrovers diskutierten Logistikansiedlungen (Zeile
L~Service/GrolRhandel/Logistik®), sondern auch fur die vordergrindig ,attraktiveren®
Ansiedlungsprojekte im Bereich der ,Industriellen Produktion® oder bei
~,Mischnutzungen“ mit teilweise hohem Buro- bzw. Forschungs- und
Entwicklungsanteil.

Die hohe Relevanz eines grof3en Teils der Flachengesuche fir die technologische
Transformation der Region Stuttgart lasst sich anhand der Auswertung nach
Branchen ablesen. Ein erheblicher Teil der grof¥flachigen Gesuche ist Branchen
zuzurechnen, die aus Sicht der WRS von hoher Bedeutung fir die Transformation
der regionalen Wirtschaft sind, wie z.B. Fahrzeugbau, Maschinenbau, Information
und Kommunikation (, Transformationsprojekte, blau eingefarbt).

auBerhalb BW
(beispielhaft)

Flachen-
bedarf

realisiert Anfragen WRS realisiert Anfragen WRS realisiert Anfragen WRS realisiert Anfragen

Mischnutzung
(u.a. Bliro/F+E)

Industrielle
Produktion

A
]
G &
=
]
£2
s
ol e

Abbildung 11: Bedarfsmuster bei groRerflachigen Gewerbeflachenbedarfen ab 0,5 ha in der Region Stuttgart 2017-2021
(Quelle: WRS 2022)
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Damit Iasst sich flr die Region Stuttgart und in der prinzipiellen Ubertragung auch
fur den Landkreis Goppingen ein klarer Befund festhalten:

« Aufgrund der Flachenknappheit gehen an der Region Stuttgart wie auch am
Landkreis G6ppingen wichtige Ansiedlungschancen in zentralen
Transformationsfeldern vorbei.

» Dies betrifft nicht allein Neuansiedlungen von auf3erhalb der Region, sondern
auch Flachenbedarfe fir zukunftsorientierte Investitionsprojekte regionaler
Unternehmen.

» Die grof¥flachigen Bedarfe kdnnen derzeit weder auf Neubauflachen noch im
Bestand abgebildet werden.

Der Landkreis Goppingen hatte insofern das grundsatzliche Potenzial, von der
Flachenknappheit in der Region zu profitieren. Damit konnte nicht nur die
wirtschaftliche Leistungsfahigkeit und das Gewerbesteueraufkommen im Landkreis
gesteigert, sondern auch das Arbeitsplatzangebot und die Auspendlersituation
verbessert werden (auch mit entsprechender Wirkung auf den Klimaschutz).

Jenseits der transformationsbedingten Gewerbeflachenbedarfe diurfen jedoch auch
die ,alltaglichen” Flachenbedarfe der ortsansassigen Betriebe — vom
Handwerksbetrieb bis zum mittelstandischen Produktionsbetrieb — nicht
vernachlassigt werden.

Schlussfolgerungen fiir den Landkreis Gppingen

Im Ergebnis lassen sich folgende Aussagen zur Gewerbeflachensituation im
Landkreis Goppingen formulieren:

1. Ausgehend vom gesamten Gewerbeflachenbedarf (von der WRS erfasster
Gewerbeflachenbedarf plus von der WRS nicht erfasste, direkt bei den
Kommunen angemeldete Bedarfe) kann das kurzfristige
Gewerbeflachenangebot im Landkreis Géppingen aus quantitativer Sicht
derzeit nicht als hinreichend auskémmlich erachtet werden. Dies gilt
insgesamt sowohl fir die Flachenpotenziale bei gewerblichen Bauflachen
aullerhalb des Siedlungsbestandes als auch flr die
Innenentwicklungsflachen.

2. Aus qualitativer Sicht, z.B. hinsichtlich zeitlicher Verfligbarkeit, Flachengrole,
infrastruktureller Anbindung oder baurechtlich zulassiger Nutzung (z.B. Gl-
Anforderung bei Brennstoffzellen- oder Batterietechnologie), ist das
Flachenangebot im Landkreis Géppingen derzeit nur eingeschrénkt mit den
Gewerbeflachenbedarfen kompatibel. Damit ist der Landkreis insbesondere
mit Blick auf aktuelle Flachenbedarfe der Transformation nur sehr
eingeschrankt ,lieferfahig“. Bei gro3en Bedarfen ab 5 ha ist der Landkreis auf
absehbare Zeit praktisch nicht handlungsfahig.

Mit Blick auf die aktuelle ,Pipeline” an gewerblichen
Innenentwicklungsflachen im Landkreis Goppingen ist eine Ansiedlung
grolRer Projekte im Bestand derzeit weder theoretisch noch praktisch als
realistisch einzustufen (lediglich zwei Flachen zwischen 5 und 7 ha, fur die es
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aktuell bereits Entwicklungs- und Nutzungsuberlegungen von Seiten der
Kommune gibt und die zudem nicht vollumfanglich fur eine gewerbliche
Nutzung vorgesehen sind).

. Die Gesamtschau fir den Landkreis Goppingen darf nicht den Blick auf
teilrdumliche Flachenerfordernisse verstellen. Im Hinblick auf standortnahe
Flachenbedarfe der Unternehmen sowie auf die Zielsetzung, zusatzlichen
Pendlerverkehr zu vermeiden, muss eine teilrdumlich ausgewogene
Flachenversorgung gewabhrleistet sein. Dies ist aus heutiger Sicht nur
eingeschrénkt gegeben. So kénnen Innenentwicklungspotenziale im Filstal
beispielsweise nicht ohne Weiteres mit Flachenbedarfen im Bereich Voralb
gegengerechnet werden. Handlungsbedarfe sind — insbesondere im Hinblick
auf die Bereitstellung von Gewerbeflachen fur bereits ansassige Betriebe —
daher vordringlich auch auf teilraumlicher Ebene zu definieren.

. Auf mittlere und lange Sicht gilt es, grundsatzlich vorhandene Potenziale
sowohl in der Innenentwicklung als auch bei gewerblichen Bauflachen
aullerhalb des Siedlungsbestandes tatséchlich in die Aktivierung zu
bekommen. Berucksichtigt man die enormen Herausforderungen und die
damit einhergehenden zeitlichen Unwagbarkeiten sowohl bei der
Revitalisierung von Brachflachen als auch bei der Neuausweisung von
Gewerbegebieten, ist die aktuell ermittelte Zeitstufenliste der moglichen
Verfugbarkeit der untersuchten Flachen mit grol3en Unsicherheiten behaftet.
Einen Automatismus, dass heute als ,mittelfristig verfugbar” bewertete
Flachen binnen 2-5 Jahren tatsachlich am Markt sein werden, gibt es nicht.

Die Herausforderung flir das Flachenmanagement im Landkreis Goppingen
besteht darin, dass die Handlungsbedarfe zur Revitalisierung von Brachen
sowie zur Realisierung gewerblicher Bauflachen aus heutiger Bedarfssicht
duBerst zeitkritisch sind. Demgegenuber stehen jedoch nicht zuletzt auch
zunehmende Akzeptanzprobleme bei Teilen der Burgerschaft gegentber
Flachenausweisungen bzw. gegenuber spezifischen Nutzungen (nicht allein
gegenuber logistischen Nutzungen).

. Die Revitalisierung von Brachfldchen ist in der Regel von multiplen
Aufgabenstellungen gekennzeichnet (z.B. Eigentimerinteressen,
stadtebauliches Umfeld, Baurecht, Infrastruktur, Altlasten). Das ,Matching®
von Flachenfreisetzungen und -bedarfen ist auf der quantitativen,
qualitativen, raumlichen und vor allem auf der zeitlichen Ebene
ausgesprochen herausfordernd (,richtige Flachen in der richtigen Grolde zum
richtigen Zeitpunkt am richtigen Ort!*). Die Lésung von Flachenbedarfen
ausschlieRlich aus dem Bestand heraus ist daher nicht als realistisches
Szenario zu bewerten. Gleichwohl ist zu prifen, welche Instrumente Uber die
von vielen Kommunen bereits praktizierten intensiven Bemuhungen zur
Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen hinaus entwickelt und
angewandt werden kénnen. Patentlésungen hierfur gibt es jedoch nicht.
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6) Ausblick auf weitere Handlungsansatze
Einordnung der Handlungsméglichkeiten auf Landkreisebene

Die Schaffung eines Flachenangebotes fur gewerbliche Bedarfe ist zuvorderst eine
Aufgabenstellung der Stadte und Gemeinden. Neben Grunderwerb und
ErschlieRung stellt insbesondere die Schaffung der bauleitplanerischen
Voraussetzungen eine wesentliche Voraussetzung der Flachenschaffung dar. Die
Bauleitplanung ist Gegenstand der kommunalen Planungshoheit. Ubergeordnete
Planwerke wie der Landesentwicklungsplan und der Regionalplan schaffen hierfur
die Rahmenbedingungen, u.a. durch die regionalplanerische Ausweisung von
Schwerpunkten fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen (Regionale
Gewerbeschwerpunkte). Ein Gebot zur Umsetzung planungsrechtlich gesicherter
Flachen besteht jedoch nicht.

Die Landkreisebene ist als zustandige Behorde in die Bauleitplanung der
kreisangehérigen Gemeinden involviert. Uber eigenstandige gestalterische
Handlungsmoglichkeiten im Bereich der konkreten Umsetzung gewerblicher
Bauflachen verfugt der Landkreis jedoch nicht.

Die Entwicklung bzw. Revitalisierung von Gewerbeflachen im Bestand liegt a priori in
der Verantwortung der (in aller Regel) privaten Eigentimer. Im Hinblick auf
stadtebauliche und standortpolitische Zielsetzungen engagieren sich Stadte und
Gemeinden teils sehr intensiv bei der Reaktivierung brachliegender oder
fehlgenutzter Bestandsflachen. Eine aktive Rolle des Landkreises besteht in diesem
Handlungsfeld bislang nicht.

Im Kontext der anhaltenden Flachenknappheit im Landkreis Géppingen sind jedoch
alle Handlungsebenen — Eigentumer, Stadte und Gemeinden, Landkreis und Region
— gefordert, gemeinsam Ansatze zur Sicherung und Schaffung eines
bedarfsgerechten Gewerbeflachenangebotes zu entwickeln und dabei auch die
Zielsetzung eines schonenden Umganges mit der knappen Ressource Flache im
Blick zu behalten. Insofern sind die Revitalisierung von Innenentwicklungsflachen
und die Entwicklung gewerblicher Bauflachen Herausforderungen, die den gesamten
Landkreis betreffen.

Bei den Uberlegungen zu méglichen Handlungsansétzen des
Gewerbeflachenmanagements auf Landkreisebene sind aus Sicht der Verwaltung
folgende grundsatzliche Rahmenbedingungen zu bericksichtigen:

e Hauptakteure des kommunalen Gewerbeflachenmanagements sind die
Stadte und Gemeinden. Mogliche Handlungsansatze auf Landkreisebene
mussen daher sinnvoll an das bestehende Instrumentarium der Stadte und
Gemeinden andocken und mussen diesen einen Mehrwert verschaffen, den
sie durch ihr alleiniges Handeln nicht erzielen konnen.

e Mogliche Handlungsansatze mussen sich an den konkreten
Herausforderungen vor Ort orientieren. Aufgrund der haufig sehr individuellen
standortbezogenen Rahmenbedingungen ist weniger die Entwicklung eines
abstrakten Gewerbeflachenmanagementkonzeptes oder gar einer
ubergreifenden ,Masterplanung® gefragt als konkrete flichen- bzw.
gebietsbezogene Handlungsansétze.
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e Aufgrund des hohen personellen und finanziellen Ressourcenbedarfes, der
bei der Revitalisierung von Brachflachen in der Regel anfallt, ist in einem
ersten Schritt typischerweise an modellhafte Ansétze in Pilotkommunen oder
-teilrdumen bzw. in Form von Pilotprojekten zu denken.

Grundsétzliche Handlungsoptionen

Ziel der vorliegenden Gewerbe- und Brachflachenerhebung fur den Landkreis
Goppingen ist es, Handlungsnotwendigkeiten bei der Bereitstellung von
Gewerbeflachen sowie insbesondere auch die Potenziale zur Entwicklung bzw.
Nachnutzung brachliegender Bestandsflachen aufzuzeigen.

Daraus ergibt sich im nachsten Schritt die Notwendigkeit, konkrete
Handlungsansatze zu erarbeiten, die das bestehende kommunale Instrumentarium
der Gewerbe- und Brachflachenentwicklung zielorientiert ergdnzen und erweitern
sowie die Anwendung vorhandener Instrumente unterstitzen kénnen. Im Kern geht
es darum, im Landkreis Goppingen in den nachsten Jahren maglichst viele der in
der Gewerbe- und Brachflachenuntersuchung aufgezeigten mittel- und langfristigen
Potenziale in die Umsetzung zu bringen und — wo erforderlich — ggf. auch neue
Flachenansatze zu diskutieren, die insbesondere der Sicherung des
Wirtschaftsstandortes dienen sollen.

An dieser Stelle kann es zunichst nur darum gehen, den Diskussionsrahmen
aufzuspannen, innerhalb dessen der Landkreis im néchsten Schritt gemeinsam mit
den Stadten und Gemeinden und mit Unterstitzung der Region mogliche
Handlungsanséatze diskutieren mochte.

Grundsatzlich weist das Spektrum mdglicher Instrumente Uber das vorhandene
planerische Instrumentarium hinaus eine sehr grof3e Bandbreite von
niederschwelligen, eher informellen bis hin zu starker formalisierten und
ressourcenintensiven Handlungsansatzen auf.

a) Information und Kommunikation

Informations- und Fachveranstaltungen, Workshops
Weiterbildungsangebote

Leitfaden, Good Practice-Beispiele
Erfahrungsaustausch, Vernetzung von Akteuren
Breitenwirksame Informationskampagnen

b) Plattformen

e Flacheninformationssystem, GIS-basiertes Flachenmonitoring,
,Fruhwarnsystem®

Leerstandsmanagement

(Ersatz-)Flachenbdrse

Vermarktungsplattform

Expertendatenbank
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¢) Beratungs- und Unterstiitzungsangebote

e Erstansprechpartner, Kimmerer, Lotse
o zentral/dezentral
o ,make or buy*

Expertenpool

Machbarkeitsstudien

Dialogformate, Moderation, Mediation

d) Finanzierung und Férderung

e Finanzierungs- und Fordermittelberatung (z.B. Bundes-, Landes-,
regionale Programme)

e Beratungsgutscheine

e Kommunales Forderprogramm

e) Institutionelle Ansétze

Flachenmanagement

Public Private Partnership
Interkommunale Ansatze
Zweckverbande

Flachenfonds
Flachenentwicklungsgesellschaft

7) Weiteres Vorgehen

Die Verwaltung schlagt im nachsten Schritt eine parallele flichenbezogene und
instrumentelle Vertiefung vor.

a) Flachenbezogene Vertiefung

Die vom IfSR erhobenen gewerblichen Innenentwicklungspotenziale gilt es im
nachsten Schritt im Dialog mit der jeweiligen Standortkommune vertieft zu
bewerten und zu qualifizieren. Grundlage hierfir kann eine vom IfSR
durchgefihrte erste Erfassung und Bewertung von Nutzungseignungen,
Hemmnissen und Komplexitaten sein. Ausgehend von den ganz individuellen
Ausgangslagen bei den einzelnen Flachen ware mit den Kommunen im
nachsten Schritt vertiefend Uber konkrete flachenbezogene
Handlungsbedarfe und Uber mogliche externe Unterstutzungsbedarfe zu
sprechen. Adressaten sind unmittelbar die Standortkommunen der
erhobenen Innenentwicklungspotenziale.
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b) Instrumentelle Vertiefung

Die in Abschnitt 6 schlaglichtartig dargestellten instrumentellen Ansatze
kdnnen lediglich eine grobe Diskussionsgrundlage fur weitere
handlungsbezogene Uberlegungen darstellen. Mogliche (ibergreifende
Handlungsansatze gilt es nun mit den Kommunen vertieft zu diskutieren,
insbesondere im Hinblick auf ihre Komplementaritat (bzw. auf die Vermeidung
von Redundanzen) mit dem vorhandenen kommunalen
Flacheninstrumentarium sowie im Hinblick auf den zu erwartenden Mehrwert
fur die Kommunen.

Als organisatorischen Rahmen schlagt die Verwaltung vor, den zur konzeptionellen
und inhaltlichen Begleitung der Gewerbe- und Brachflachenerhebung eingerichteten
Projektbeirat mit kommunalen Vertretern (4 Blrgermeister*innen und
Wirtschaftsforder*innen) weiterzuflihren. Ferner wird vorgeschlagen, die in 2022
eingerichtete Projektgruppe, bestehend aus der Kreiswirtschaftsférderung,
Vertretersinnen der WRS und des VRS sowie ggf. dem IfSR, weiterhin mit den
vertiefenden instrumentellen Uberlegungen zu beauftragen. Die Projektleitung hat
weiterhin die Kreiswirtschaftsforderung in enger Zusammenarbeit mit der WRS inne.
Vor dem Hintergrund der im Zuge der Erhebung der Innenentwicklungspotenziale im
Landkreis GOppingen erarbeiteten flachenbezogenen Expertise ist darliber hinaus
eine weitere Einbeziehung und Folgebeauftragung des IfSR zu erwagen.

Zielsetzung der Projektgruppe aus Verwaltung, kommunalem Projektbeirat,
WRS, VRS und gdf. IfSR ist es, dem VA bis Ende des ersten Halbjahres 2023
einen Verfahrensvorschlag zur Entwicklung von Handlungsansatzen zur
Gewerbe- und Brachflachenaktivierung im Landkreis Goppingen zur Beratung
vorzulegen.

lll. Handlungsalternative
Aus Sicht der Verwaltung keine.

IV. Finanzielle Auswirkungen / Folgekosten
Die Beauftragung des IfSR im Jahr 2022 wurde nach dem Beschluss des VA vom
3.12.2021 halftig vom Landkreis ibernommen. Ein konkretes Angebot fir eine
weitere Einbeziehung des IfSR kann erst nach den oben beschriebenen Schritten

gepruft werden. Ggf. notwendige Haushaltsmittel im Jahr 2023 kénnen aus dem
Budget der Kreiswirtschaftsforderung analog 2022 genutzt werden.
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V. Zukunftsleitbild/Verwaltungsleitbild - Von den genannten Zielen sind beriihrt:

Zukunfts- und Verwaltungsleitbild

Ubereinstimmung/Konflikt
1 = Ubereinstimmung, 5 = keine Ubereinstimmung

1 2 3 4 5
Zukunft der Wirtschaft X ] L] [] []
Aulenwirkung | [ X [] L] L]

gez.
Edgar Wolff
Landrat
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