Freiraume fur Lebenstraume

Kreisbau Filstal

Anlage 1 zur BU 2023/114 vom 07.07.2023

Der Jahresabschluss 2022 der Kreisbaugesellschaft mbH Filstal wurde in der Sitzung des Aufsichtsrates am 20.06.2023 mit einem Jahresiberschuss
in Hohe von 1.373.797,08 € festgestellt.

Finanzielle Auswirkungen

Jahresiberschuss 1.373.797,08 €
Gewinnvortrag 978.054,97 €
Bilanzgewinn vor Gewinnverwendung 2.351.852,05 €

Der Gewinn fiir das Geschaftsjahr 2022 wird wie folgt verwendet:

Bilanzgewinn 2.351.852,05 €
/. Einstellung in die gesellschaftsvertragliche Riicklage 137.000,00 €
/. Einstellung in andere Gewinnrticklage 550.000,00 €
/. Dividendenausschuttung 8 % aus € 5.527.740,00 443.107,20 €

Vortrag auf neue Rechnung 1.221.744,85 €



Freiraume fur Lebenstraume Kreisbau Filstal

Prifungsbericht des Wirtschaftsprifers und Bericht des Aufsichtsrates

Der Jahresabschluss der Kreisbaugesellschaft mbH Filstal fir das Geschéftsjahr 2022 wurde durch das Finanzwesen der Kreisbaugesellschaft mbH
Filstal aufgestellt. Die Prifung des Jahresabschlusses erfolgte durch den vbw Verband baden-wirttembergischer Wohnungs- und Immobilienunter-
nehmene. V.

Der Wirtschaftsprifer hat einen Prifungsbericht zur Erstellung des Jahresabschlusses gefertigt und einen uneingeschréankten Bestatigungsvermerk
erteilt. Eine Kopie des Testatexemplars ist der Beratungsunterlage als Anlage 2 beigefgt.

Nach Vorlage des Jahresabschlusses und des Lageberichtes zusammen mit dem Prufungsbericht des Abschlussprifers durch die Geschéftsfiihrung an
den Aufsichtsrat, hat der Aufsichtsrat gem. § 14 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrages die Vorlagen zu prifen. Diese Prifung erfolgte in der Sitzung am
20.06.2023. Uber diese Priifung hat der Aufsichtsrat einen Bericht an die Gesellschafterversammlung zu erstatten (sieche Anlage 3).

In der oben genannten Sitzung am 20.06.2023 hat der Aufsichtsrat den einstimmigen Beschluss gefasst, der Gesellschafterversammlung zu empfehlen,
vom Prifungsbericht des Wirtschaftspriifers zum Jahresabschluss der Kreisbaugesellschaft mbH Filstal fir das Geschéftsjahr 2022 Kenntnis zu
nehmen.
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Anlage 2 zur BU 2023/114 vom 07.07.2023

"Bestitigungsvermerk des unabhangigen Abschlussprifers

An die Kreisbaugesellschaft mit beschrankter Haftung Filstal, Géppingen

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Kreisbaugesellschaft mit beschrankter Haftung Filstal,
Gdppingen, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022 und der Gewinn- und Ver-
lustrechnung fur das Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 sowie
dem Anhang, einschliellich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden —
geprift. Dariber hinaus haben wir den Lagebernicht der Kreisbaugesellschaft mit
beschrankter Haftung Filstal, Gdppingen, fur das Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum

31. Dezember 2022 geprift.
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Filstal

MNach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

¢ entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen,
fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter
Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsméltiger Buchfihrung ein den tatsachli-
chen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft
zum 31. Dezember 2022 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschéaftsjahr vom

1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 und

¢ vermittelt der beigeflgte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chan-

cen und Risiken der zukionftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemall § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendun-

gen gegen die Ordnungsmaéalkigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.
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Anlage 2 zur BU 2023/114 vom 07.07.2023

Grundlage fur die Profungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprafer (IDW) festge-
stellten deutschen Grundsétze ordnungsmalkiger Abschlussprifung durchgefihri. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt | Verantwortung
des Abschlusspriifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts” unseres
Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhén-
gig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vor-
schriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit die-
sen Anforderungen erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prafungs-
nachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prafungsurteile zum

Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.
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Filstal

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fur den Jahresabschluss und

den Lagebericht

Die gesetzlichen Verreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaéiiger Buchfihrung ein den tatséchlichen Verhalinissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Erragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundséatzen ordnungsmaéaRiger Buchfithrung als not-
wendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der
frei von wesentlichen — beabsichiigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen.
Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfuh-
rung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dartber hinaus sind sie da-
fur verantwartlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung
der Untermehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsdchliche oder rechtliche Ge-

gebenheiten entgegenstehen.
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Aulerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichis,
der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermitielt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzli-
chen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zu-
treffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen
und Malknahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines
Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschrif-
ten zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fur die Aussagen im Lage-

bericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fur die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses
der Gesellschaft zur Aufstelluna des Jahresabschlusses und des Laaeberichts.
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Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lage-

berichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstel-
lungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
schaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit
den bei der Priafung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzli-
chen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zu-
treffend darstellt, sowie einen Bestétigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile

zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Malk an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass ei-
ne in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspri-
fer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmalkiger Abschlussprifung durchge-
fuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen
konnen aus Verstilien oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angese-
hen, wenn vernidnftigerweise erwartet werden kinnte, dass sie einzeln oder insgesamt die
auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen

Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
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Wahrend der Prufunlg Uben wir pflichtgeméales Ermessen aus und bewahren eine kritische

Grundhaltung. Dariber hinaus

¢ identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeab-
sichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und
fuhren Priufungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Pro-
fungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Pri-
fungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufge-
deckt werden, ist bei Verstdfien héher als bei Unrichtigkeiten, da VerstdRe betrigerisches
Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstel-

lungen bzw. das Aulerkrafisetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

¢ Jgewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fur die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrun-
gen und Malknahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
standen angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prafungsurteil zur Wirksamkeit

dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

¢ beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern

dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben. o
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» ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertre-
tern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Unternehmensta-
tigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prafungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeut-
same Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit
aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben
unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurtell zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks
erlangten Prafungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kiinnen jedoch

dazu fahren, dass die Gesellschaft inre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

» beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlielilich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmagiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhaltnis-
sen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft ver-

mittelt.

+ beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzes-

entsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft. u
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» fithren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretem dargesteliten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Priffungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Anga-
ben von den gesetzlichen Veriretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach
und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen
Annahmen. Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie
zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches un-
vermeidbares Risiko, dass kinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten
Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, ein-

schiiefilich etwaiger Mangel im intemen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung
feststellen.”

Stuttgart, den 5. Mai 2023

vbw
Werband baden-wiirttembergischer
Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.
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Bericht des Aufsichtsrates an die Gesellschafterversammlung zum Jahresabschluss 2022

Der Aufsichtsrat sowie der Bauausschuss der Kreisbaugesellschaft mbH Filstal haben sich im Geschéftsjahr 2022 in neun Sitzungsterminen sowie anhand
regelmaRiger schriftlicher und mundlicher Berichte des Geschéftsfiihrers in verschiedenen Sitzungen eingehend Uber alle wesentlichen Fragen der Ge-
schéftspolitik und der Geschéftsentwicklung unterrichtet und sich von der Ordnungsmalfigkeit der Geschéftsfliihrung tberzeugt. Die ihm aufgrund gesetzli-
cher oder vertragsgemalRer Bestimmungen vorgelegten Einzelvorgange wurden behandelt.

In der Aufsichtsratssitzung am 20.06.2023 wurde dem Aufsichtsrat der Prifungsbericht der Wirtschaftsprifungsgesellschaft Verband baden-
wurttembergischer Wohnungsunternehmer e. V. vorgestellt und durch den anwesenden Wirtschaftsprifer erlautert. Der Jahresabschluss 2022 mit Anhang
und Lagebericht wurde durch die zur Prifung beauftragte Wirtschaftsprifungsgesellschaft in der Zeit vom 24.04.2023 — 05.05.2023 in den Geschaftsrau-
men der Kreisbaugesellschaft mbH Filstal geprift. Die Kreisbaugesellschaft mbH Filstal hat vorab einen uneingeschrankten Bestatigungsvermerk mit
Datum vom 05.05.2023 erhalten, unter der Bedingung, dass der Aufsichtsrat die, bereits im Jahresabschluss bertcksichtigte, teilweise Verwendung des
Jahreslberschusses in der Aufsichtsratssitzung am 20.06.2023 beschliel3t. Dies ist erfolgt. Es wurde festgestellt, dass die Geschaftsfihrung und der
Aufsichtsrat ihren, nach Gesetz und Gesellschaftsvertrag, obliegenden Verpflichtungen nachgekommen sind. Die Prifung hat zu keinen Beanstandungen
gefuhrt. Von Seiten des Aufsichtsrates werden keine Einwendungen gegen das Prifungsergebnis erhoben. Der Aufsichtsrat schlief3t sich dem Vorschlag
der Geschéftsfihrung Uber die Behandlung des Jahresergebnisses an.

Der Aufsichtsrat stellt fest, dass der vorgelegte Jahresabschluss, Anhang sowie der Lagebericht die tatséchlichen Verhaltnisse der Gesellschaft wiederge-
ben und von der Wirtschaftsprifungsgesellschaft Verband baden-wirttembergischer Wohnungsunternehmer e. V. gemafd vorgelegtem Prufungsbericht
gepruft wurde. Er billigt den vorgelegten Jahresabschluss und schlielt sich dem Vorschlag der Geschéaftsfuhrung fir die Verwendung des
Bilanzgewinnes an. Der Jahresabschluss entspricht den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftervertrages und
vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsgemafRer Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend dar.
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